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Sprawozdanie z dziatlalnosci jednostki w okresie obrotowym
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efektéw oraz wskazanie czynnikdw ryzyka i opis zagrozenh.
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1. Informacje ogolne

Spotka Neostar Sp. z 0.0. (dawniej: Neocity Projekt 1 Sp. z 0.0., zwana dalej Spotka)
powstata w dniu 31.10.2006 r. w Kancelarii Notarialnej Artur Kedzierski — notariusz,
Wojciech Szczypkowski — notariusz. W dniu 03.11.2006 r. postanowieniem Sadu
Rejonowego dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego Spotka zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sagdowego — Rejestru
Przedsi¢biorcoéw pod numerem KRS 0000267100.

Okres obrotowy od 1 stycznia 2022 do 31 grudnia 2022, za jaki sporzadzono
sprawozdanie finansowe, jest kolejnym okresem dziatalno$ci Spotki. W okresie od 1 stycznia
2022 do 31 grudnia 2022 funkcje¢ Prezesa Zarzadu Neostar Sp. z o.0. petnit Pan Nimrod Ben
Ami. Do dokonywania czynnosci prawnych w imieniu Spotki uprawniony byt Prezes. Spotka
do dnia sporzadzenia sprawozdania nie powotata Rady Nadzorcze;.

Wysokos¢ kapitatu zakladowego na dzien 31.12.2022 r. wynosita 26.471.000 zt co
stanowito 52.942 udziatow po 500 zt kazdy. W momencie zatlozenia Spotki 100% udziatow
zostato objete przez ADVIDI HOVA B.V., spotke prawa holenderskiego, z siedzibg w
Amsterdamie, Djijk 68, 1601 GK Enkhuizen. Na podstawie umowy sprzedazy udziatow z
dnia 09.05.2007 r. Spoétka ADVIDI-HOVA B.V. sprzedata cato$¢ udziatow Spotce Delilayi
Holdings Limited. Uchwala Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wsp6lnikéw z dnia 16.12.2013r.
kapitat zaktadowy spotki zostat podniesiony z kwoty 50.000 zt do kwoty 26.471.000 zt , to
jest o kwotg 26.421.000 zl, poprzez ustanowieniec nowych 52.842 udziatdéw o wartosci
nominalnej po 500 =zt kazdy. Nowo ustanowione udzialy zostaly objete przez
dotychczasowego Wspolnika Spotki tj. Delilayi Holding Limited z siedziba na Cyprze.

Na dzien bilansowy udziatowcem Spotki posiadajacym 100% gltosow byta spotka prawa
cypryjskiego pod firmg Delilayi Holdings Limited z siedziba na Cyprze, Aipeias 44, Egkomi
2411, Nikozja.

2. Zdarzenia istotnie wplywajace na dzialalnos$¢ jednostki, jakie nastapily w okresie
obrotowym, a takze po jego zakonczeniu, do dnia zatwierdzenia sprawozdania
finansowego:

Dzialania Zarzadu w okresie objetym sprawozdaniem byty skupione na obstudze
gwarancyjnej $wiadczonej wzgledem nabywcow mieszkan i lokali ustugowych w inwestycji
zlokalizowanej przy ul. Ordona w Warszawie.

W 2022 roku, tak jak w poprzednim okresie sprawozdawczym, na podstawie Umowy 0
zarzadzanie z dnia 2.01.2012 r. Spoétka byta zarzadzana przez spotke z grupy kapitatlowej -
Neocity Polska Sp. z 0.0. Obsluge prawng w 2022 roku s$wiadczyla Kancelaria Radcy
Prawnego ,,Jarostaw Zubrzycki”. Kancelaria swiadczy kompleksowe ustugi prawne, w tym
pomoc przy kwestiach zwigzanych z inwestycja, a takze biezgce konsultacje prawne. Ponadto
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Kancelaria Zubrzycki byla odpowiedzialna za pomoc prawng przy analizie uméw i spraw
zwigzanych z realizacja projektu oraz przygotowaniem aktow notarialnych.

W dniu 20.03.2023 r. Sad zarejestrowal polaczenie 5 spotek nalezacych do Neocity
Group Polska. Spotka Przejmujaca jest Neostar Sp. zo.o. , natomiast Spotki Przejmowane to:
Neovita Sp. z 0.0., Neocity Projekt 2 Sp. z 0.0., Neovillage Sp. z 0.0., oraz Neoclassic Sp. z
0.0.

Spoiki Przejmowane zostalty rozwigzane bez przeprowadzenia ich likwidacji a wszystkie
aktywa 1 pasywa Spotek Przejmowanych zostaty przejete przez Spotke Przejmujacag w drodze
sukcesji uniwersalnej. Spotka Przejmujgca wstgpita we wszystkie prawa i obowigzki Spotek
Przejmowanych.

3. Oméwienie podstawowych wielkosci ekonomiczno-finansowych, ujawnionych w
rocznym sprawozdaniu finansowym, w szczegolnosci opis czynnikow i zdarzen,
w tym o nietypowym charakterze, majacych znaczacy wplyw na dzialalnos$é
Spolki i osiagniete przez nig zyski lub poniesione straty w roku obrotowym.

W 2022 roku Spotka nie uzyskata przychodow ze sprzedazy.

W analizowanym okresie zysk netto wyniost 2.527.990,53 zt i wynikal glownie z
rozpoznania przychodow z tytutu naliczonych odsetek w kwocie 2.402.743,23 zt.
Wazng pozycja aktywow sg dlugoterminowe aktywa finansowe, na ktore sktadajg sie
pozyczki udzielone w kwocie 46.597.089,13 zi. Ponadto na aktywa Spotki sktadaja si¢
naleznos$ci krotkoterminowe w kwocie 45.901,52 zt. Na pozostalg czes¢ aktywow sktadaja sie
srodki pieniezne W kasie i na rachunkach bankowych w kwocie 37.094,54 zi.

Kapital witasny spotki wynosit 43.586.100,89 zi. W zobowigzaniach najwigksza

pozycja sa rezerwy na zobowigzania, ktore wynosilty 3.140.213,00 zt Inne pozycje
zobowigzan t0: zobowigzania krotkoterminowe 37.693,30 zt.

4. Przewidywany rozwoj jednostki:

W roku 2023 kontynuowane bedzie swiadczenie ustug w ramach r¢kojmi wzgledem
nabywcow lokali mieszkalnych oraz ustugowych.

W dniu 20.03.2023 r. Sad zarejestrowal potaczenie 5 spodtek nalezacych do Neocity
Group Polska. Spotka Przejmujaca jest Neostar Sp. zo.o. , natomiast Spotki Przejmowane to:
Neovita Sp. z 0.0., Neocity Projekt 2 Sp. z 0.0., Neovillage Sp. z 0.0., oraz Neoclassic Sp. z
0.0.

Spotki Przejmowane zostaly rozwigzane bez przeprowadzenia ich likwidacji a
wszystkie aktywa 1 pasywa Spolek Przejmowanych zostaty przejete przez Spotke Przejmujaca
w drodze sukcesji uniwersalnej. Spotka Przejmujgca wstapita we wszystkie prawa i
obowigzki Spdtek Przejmowanych.

Spotka Neostar jako spotka przejmujaca planuje kontynuowanie dotychczasowej dziatalnosci.
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5. Wazniejsze osiagniecia w dziedzinie badan i rozwoju:

Spoétka nie prowadzi dziatalnosci w zakresie w dziedzinie badan i rozwoju.

6. Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa:
Spoétka posiada srodki niezbedne do prowadzenia biezacej dziatalnosci.

7. Udzialy wlasne, w tym przyczyny nabycia udzialéw wlasnych dokonanego w roku
obrotowym:

W 2022 roku oraz w 2023 roku do daty sporzadzenia niniejszego sprawozdania z dziatalnosci
Spotka nie nabyta Zadnych udziatow wiasnych.

8. Posiadane przez jednostke oddzialy (zaklady):
Spotka nie posiada odrebnych zaktadéw lub samodzielnych oddziatow.
9. Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Dziatalno§¢ Spotki narazona jest na nastgpujace rodzaje ryzyka wynikajace z posiadania
instrumentow finansowych:

e Ryzyko ptynnosci
e Ryzyko rynkowe

Podstawowe zasady zarzadzania ryzykiem

Zarzad ponosi odpowiedzialno$¢ za ustanowienie i nadzor nad zarzadzaniem ryzykiem przez
Spotke, w tym identyfikacje i analizg¢ ryzyka, na ktore Spotka jest narazona, okreslenie
odpowiednich ich limitow i kontroli, jak tez monitorowanie ryzyka i stopnia dopasowania do
limitow. Zasady zarzadzania ryzykiem podlegaja regularnym przegladom w celu
uwzglednienia zmiany warunkéw rynkowych 1 zmian w dziatalno$ci Spoiki.

Ryzyko ptynnosci
Ryzyko ptynnosci jest to ryzyko wystgpienia trudnosci w spelnieniu przez Spotke

obowigzkow zwigzanych ze zobowigzaniami finansowymi, ktore rozliczane sg w drodze
wydania $rodkow pienieznych lub innych aktywow finansowych. Zarzadzanie plynnosciag
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przez Spotke polega na zapewnianiu, aby w mozliwie najwyzszym stopniu, Spotka posiadata
ptynnos¢ wystarczajaca do regulowania wymagalnych zobowigzan, zarowno w normalnej jak
1 kryzysowej sytuacji, bez narazania na niedopuszczalne straty lub podwazenie reputacji
Spotki. W tym celu Spotka monitoruje przeptywy pieniezne i zapewnia $rodki pieni¢zne w
kwocie wystarczajacej dla pokrycia oczekiwanych wydatkéw operacyjnych i biezacych
zobowigzan finansowych oraz utrzymuje zalozone wskazniki ptynnosci

Ryzyko rynkowe

Ryzyko rynkowe polega na tym, ze zmiany cen rynkowych, takich jak kursy walutowe, stopy
procentowe, ceny instrumentow kapitalowych bedg wptywac na wyniki Spoétki lub na wartos¢
posiadanych instrumentéw finansowych. Celem =zarzadzania ryzykiem rynkowym jest
utrzymanie i kontrolowanie stopnia narazenia Spotki na ryzyko rynkowe w granicach
przyjetych parametrow.

a) Ryzyko walutowe Spotka jest narazona na ryzyko walutowe w zwiazku z udzielonymi
pozyczkami, ktore sa wyrazone w EUR. Spoéika nie zabezpiecza si¢ przed tego rodzaju

ryzykiem.

b) Ryzyko stopy procentowej Spotka jest narazona na ryzyko zmienno$ci przeptywow
pienieznych powodowanych przez stopy procentowe, zwigzane ze zobowigzaniami o
zmiennych stopach procentowych, oraz na ryzyko zmienno$ci wartosci godziwej
wynikajace z aktywow i zobowigzan o stalych stopach procentowych. Spétka nie
zabezpiecza si¢ przed tego rodzaju ryzykiem.
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